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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Atten 2, 769607-6087 far harmed avge arsredovisning for
2014-01-01 - 2014-12-31.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningens @ndamal och verksamhet

Fdéreningen har till uppgift att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Fdreningens historia

Bostadsréttsféreningen Atten 2 bildades formellt den 9 oktober 2001 och under
varen 2002 skrevs ett avtal mellan féreningen och Svenska Bostader AB om
ombildning till bostadsratt. Sex ar senare, den 11 december 2007, kopte féreningen
de tre husen i kvarteret Atten 2 av Svenska Bostader AB.

| féreningens tre hus finns 72 st Idgenheter, varav 62 st ar upplatna med bostadsratt
och 10 st lagenheter ar per den 31 december 2014 upplatna med hyresritt.

Den totala bostadsytan uppgar till 5 844 kvadratmeter. | husens kallarvaningar finns
nagra sma férradslokaler, vilka hyrs ut till boende i féreningen och &ven externt. De
65 st parkeringsplatserna som finns kring vara hus hyrs ut till de boende i féreningen
samt till boende i Brf Atten 3.

Marken ar upplaten till bostadsrattsforeningen med sa kallad tomtratt. Det innebar att
marken inte 4gs av féreningen utan att féreningen hyr marken av markéagaren
Stockholms stad.

Byggar 1968

Antal hus 3

Bostadsyta 5.844 kvadratmeter
Antal bostadslagenheter 72

Antal bostadsratter 62

Antal hyresratter 10

Antal parkeringsplatser 65

Taxeringsvarde

- byggnader 41 miljoner kronor
- mark 23,2 miljoner kronor
Organisationsnummer 769607-6087
Hemsida www.atten2.se
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Styrelsen

Styrelsen har sedan féregaende ordinarie féreningsstdmma bestatt av féljande
medlemmar:

Magnus Johansson Ledamot, Ordférande

Nils-Goran Edefjord Ledamot, V Ordférande

Carolin Winqvist-Mouaid Ledamot, Kassor

Angela Arokianathan Ledamot, Sekreterare

Elias Elias Suppleant (Avgick 2014-11-30)

Revisor

Eva Stein Auktoriserad revisor

Valberedning
Lars Sjéholm Valberedning
Boris Barrera Valberedning

Firmatecknare
Firman tecknas av ordférande, vice ordférande samt kassoren tva i férening.

Arvode
Styrelsens arvode faststélls av foreningsstdmman. Under 2014 har arvodet varit tva
prisbasbelopp (88 800 kr). Styrelsen férdelar sjalva arvodet inom styrelsen.

Verksamheten under aret

Styrelsen har under aret sammantratt 10 ganger och mellan dessa formella
styrelsemoten har styrelsens ledaméter ensamt och i grupp utfért en stor méngd
olika uppgifter och uppdrag. Styrelsens arbete praglas aven detta verksamhetsar av
en rad fragor som kraver utredning och analys, planering och férberedelser samt
naturligtvis, konkreta atgarder och genomférande.

Styrelsens arbete medfor en hel del kontakter med medlemmar och hyresgaster,
leverantérer och hantverkare, banker och myndigheter. Styrelsen har fatt hjalp och
stod av NKG Fastighetsservice AB som skétt den I6pande driften av féreningens
hus.

Brf Atten 2 har 6verlatit den ekonomiska férvaltningen till RedKom i Stockholm AB.

Ar 2014 har varit ett ar med upp och nedgangar.
De viktigaste handelserna under aret har varit

Omlaggning av taken pa Férlandagrand 28 och Slattdkragrand 15
PCB Sanering

Installation av underjordsbehallarna for sopor

Lagenhetsbranden

Start av installation av fastighetsnat for bredband

Malning av kéallare och forradslokaler

Forberedelser for bergvérme.

Slutfért renovering av cykel-, kéllar- och tradgardsforrad

V
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Nytt ar i sikte
| en bostadsrattsférening finns det alltid bade 6nskemal och behov av framtida
investeringar och genomgripande atgarder av olika slag.

Planerade projekten under 2015 ar:

Installation av bergvarmepump for att sénka varmekostnaderna enligt extra
stdmmans enhélliga beslut. Trolig start i maj 2015.

Byte av entréddrrar/loftgangsdérrar och fénster i trapphusen

Uppfraschning av lekplatsen

| ordningsstéllande av 5-6 nya parkeringsplatser om bygglov medges. | samband
med det inféra 6 betalparkeringsplatser for besékande/boende.

Andra framtidsplaner
Byte av fonster i lagenheterna
Renovering av fasader
Malning av trapphus och kallare
Oppna tvéttstuga

Markunderhall

Under aret har medlemmar hjalpts at med tradgardsskotseln. Medlemmar som klippt
graset har fatt ersattning for detta arbete. Féreningen ager nu tva grasklippare samt
en trimmer.

Snoérdjning

Infér vintersdsongen 2013/14 avtalade vi med Véaxthuset Utveckling AB om
sndrajning, skottning och sandning samt upptagning av sand fér Brf Atten 2 samt
samfalligheten for gatan Férlandagrand.

For samfélligheten fordelas kostnaden mellan Brf Atten 2, Brf Atten 3 samt Brf Arsta
Blick enligt féljande: Brf Atten 2 - 36/135, Brf Atten 3 - 72/135 samt Brf Arsta Blick
27/135.

Fastighetsforsdkring

Var fastighet ar férsakrad hos Trygg Hansa. | férsakringen ingar ocksa ett sa kallat
bostadstillagg for alla bostadsratter i foreningen. Som bostadsrattsinnehavare
behover man alltsa inte képa ett eget bostadsrattstillagg - det racker med en vanlig
hemforsakring.

Overlatelser av bostadsritter
Under 2014 har det skett 7st lagenhetsoverlatelser.

Slutord

Vii styrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alla skall fa en annu
trevligare och an mer funktionell boendemilj6. Vi hoppas att ni kénner att vi arbetar
for oss alla och att man latt kan fa kontakt med oss i styrelsen nar man sa énskar.
Styrelsen tackar alla medlemmar samt 6vriga berdrda for ett gott samarbete.
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Flerarsoversikt
2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomséattning 4063454 4049 129 3 883 496 3772060 3407 803
Resultat efter finansiella poster  -382 756 56 272 -347 543 -543 998 -925 862
Soliditet i % 62,3 62,3 60,2 61,6 61,3
Kassalikviditet i % 63,6 89,0 145,3 132,8 143,0
Lan/kvm bostadsyta 3 891 3947 4002 3 955 4 067
Rantekostnad lan/kvm 177 184 200 198 210
Genomshnittsranta i % 4,5 47 5,0 50 52
Elkostnad/kvm 14 17 19 23 33
Varmekostnad/kvm 114 132 146 147 165
Vattenkostnad/kvm 25 25 25 20 25
Kommunal fastighetsavgift/lgh 1217 1210 1365 1302 1277
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forslag till resultatdisposition
Till arsstdammans férfogande star féljande medel:
Belopp i kr
Balanserat resultat -2 171913
Arets resultat -382 757
Summa fritt eget kapital -2 5564 670
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas s3 att:
planmassig avsattning till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna goérs med -
i ny rakning overfores -2 554 670
-2 554 670

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, héanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Féreningens intékter 2 4 055 123 4096 743
4 055123 4096 743
Féreningens kostnader
Reparations- och underhallskostnader -463 208 -274 473
Driftskostnader 3 -1 736 299 -1 983 387
Kommunal fastighetsavgift -87 624 -87 120
Personalkostnader -145 855 -119 410
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7,8 -971 226 -503 551
Rorelseresultat 650 911 1128 802
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 3 510
Rantekostnader och liknande kostnader 5 -1 033670 -1 074 040
Resultat efter finansiella poster -382 756 55272
Resultat fore skatt -382 756 55272
Arets resultat 6 -382 756 55272
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILL_GANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader . 7 62 089 537 62 377 866

Inventarier, verktyg och installationer 8 270434 302 425
62 359 971 62 680 291

Summa anldggningstillgangar 62 359 971 62 680 291

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 962 6 673

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 220795 203 643

246 757 210316

Kassa och bank 677 985 937 997

Summa omsittningstillgangar 924 742 1148 313

SUMMA TILLGANGAR 63284 713 63 828 604
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 348 125 36 348 125
Upplatelseavgifter 5622273 5622273
41970 398 41970 398
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -2 227 185 -1 879643
Vinst eller forlust foregdende ar 55272 -347 543
Arets resultat 13 -382 756 55272
-2 554 669 -2 171914
Summa eget kapital 394156729 39798 484
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 416 000 22 740 000
22 416 000 22 740 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 324 000 324 000
Leverantdrsskulder 362 867 128 878
Skatteskulder 86 441 185 442
Ovriga kortfristiga skulder 11 550 9870
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 668 126 641930
1452 984 1290120
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 284 713 63 828 604
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31
Stéllda s&kerheter fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar, pantbrev i fast egendom 32 200 000 32 200000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga

Inga \/
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna upplysningar

De redovisningsprinciper som tillampats 6verensstdmmer med arsredovisningslagen, samt de som
anges i BFNAR 2012:1. D4 det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampats innebar det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med foregaende ar trots att
féreningen valt att tillampa 3 kap. 5 § fjarde stycket ARL och inte raknat om jamférelsetalen.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 1968.
Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0.3% av gallande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och séalda bostadsratter upp for berékning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott fran féregaende ar avraknas och ar underlaget positivt sker beskattning med 22%.

Féreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Materiella Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknadede nyttjandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme och grund, fasad och fénster, ventilation och
stambyte, sékerhetsdorrar, hissar, fondmedel, férbattringsatgérder, undercentral.

Vid 6vergang till nytt regelverk har féreningen gatt ifran tidigare princip med progressiv plan fér
avskrivning (stomme och grund) och 6vergatt till en 100-arig plan. Féljande avskrivningar tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar

Stomme och grund 100
Fasad och fonster, ventilation och stambyte 50
Sakerhetsdorrar, hissar 40
Forbattringsatgarder (tak och sockel) samt fondmedel 10
Undercentral 10
Markanlaggningar 10
Inventarier 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsaéttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder}w
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Not 2 Féreningens intakter

2014 2013
Arsavgifter bostader 3064 200 3 064 200
Hyresintakter bostader 773 898 765 912
Hyresintakter forrad 59 556 63 817
Hyresintakter P-platser 165 800 155 200
Ovriga intakter 1669 47 614
Summa 4 055 123 4 096 743
Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 58 430 45 514
Lokalvard 46 548 46 518
Fastighetsel 80 639 100 029
Uppvarmning 666 028 769 735
Vatten och avlopp 148 908 146 678
Sophéamtning 66 125 80 976
Fastighetsférsakring 75 021 70 858
Forsakringsersattningar -65 414 -1 687
Tomtréattsavgéld 362 600 362 600
Kabel-TV och fiberanslutning 38 572 38 574
Ovriga férvaltningskostnader * 133 939 146 217
Ovriga avgifter 29 469 14 934
Ovriga driftskostnader 10 819 7170
Tradgardsskotsel, yttre stéadning och snéréjning 84 615 155 271
Summa 1736 299 1983 387
* | beloppen ingar revisionsarvode
Allegretto Revision AB 15 000 23 056
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2014 2013
Arvoden fértroendevalda ‘ 88 900 89 000
Léner och andra ersattningar 28 400 2200
Sociala kostnader 28 555 28 210

145 855 119 410

Not 6§ Réntekostnader och liknande kostnader

2014 2013
Rantekostnader, fastighetslan 1032 436 1073134
Réantekostnader, Gvriga 1234 906
Summa 1033 670 1074 040
Not 6 Analys av arets resultat

2014 2013
Arets resultat -382 756 55 272
Avskrivningar ej likviditetspaverkan 971 226 503 551
Gjorda amorteringar -324 000 -324 000

264 470 234 823
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan 64 060 817 62 186 442
-Nyanskaffningar 650 906 1874 375
Vid arets slut 64 711723 64 060 817
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 682 951 -1 196 892
-Arets avskrivning -939 235 -486 059
Vid érets slut -2 622 186 ~1 682 951
Redovisat vérde vid arets slut 62 089 537 62 377 866
Varav mark
Foreningen innehar tomtratt - -
Taxeringsvarden byggnader 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarden mark 23 200 000 23 200 000
64 200 000 64 200 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 319 917 -
-Nyanskaffningar - 319917
319917 319917
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -17 492 -
-Arets avskrivning -31 991 -17 492
-49 483 -17 492
Redovisat virde vid arets slut 270 434 302425
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgalder 90 650 90 650
Forutbetald fastighetsforsékring 89 157 75 021
Upplupha réanteintakter 3 -
Ovriga férutbetalda kostnader 40 986 37972
220 796 203 643

S,
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Inbetalda Upplatelse-  Omkostnader  Balanserat Arets
insatser avgifter upplatelser resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 36 348 125 5876 273 -254 000 -2 227 185 55272
Resultatdisposition 55272 -65 272
Arets resultat -382 756
Utgaende balans 36 348 125 5876 273 -254 000 -2171 913 -382 756

Ingen reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett enligt stimmobeslut.

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
% rénte&ndring 2014-12-31 2013-12-31

Stadshypotek AB (publ)
fastighetslan nr 558630 5,240 2015-12-01 10 490 000 10 814 000
fastighetslan nr 714060 4,690 2020-06-01 8 250 000 8 250 000
fastighetslan nr 049280 1,272 2015-12-04 4 000 000 4000 000

22 740 000 23 064 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld (motsvarande den del
som skall amorteras under ar 2015 (ar 2014)) -324 000 -324 000

22 416 000 22 740 000
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna styrelsearvoden 89 000 89 000
Upplupna sociala avgifter avseende upplupna styrelsearvoden 27 963 27 963
Upplupna rantor avseende fastighetslan 80 339 85 200
Férutbetalda hyror och avgifter 303 820 301657
Upplupna fjarrvarmekostnader 104 873 127 084
Upplupen fastighetsel 7 988 10 689
Ovriga upplupna kostnader 29 643 -24 163
Beraknat arvode for revision 24 500 24 500

668 126

641930
I/
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Not 13 Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Den l6pande verksamheten
Arets resultat -382 756 55 272
Justering for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet 971 226 503 551
Likviditet fran resultat 588 470 558 823
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -36 440 615
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 162 864 35953
126 424 36 568
Ackumulerad likviditet fran rérelsen 714 894 595 391
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -650 906 -2 194 292
Omforing av pagaende arbeten - 1250 000
Amortering av lan -324 000 -324 000
Likviditet fran investeringar och lan -974 906 ~1 268 292
Arets kassafléde -260 012 -672 901
Likvida medel vid arets borjan 937 997 1610 898
Likvida medel vid arets slut 677 985 937 997

Ett tillrackligt kassaflode kravs for att mojliggéra underhall och aterinvestering i fastigheten, genom att
placera medel for underhall och/eller amortera pa fastighetens lan.

Underskrifter

Stgck olm 2015-04-29

\'\7 N —

Magnus Johansson Angela Arokianathan
Ordférande

/ // =
P = W
Nils-Goran Edefjord rohne quwst Mouaid

Min revisionsberéttelse har avgivits 2015-05 ~0'-)-

%gﬂém_(

Eva Stein
Auktoriserad revisor




l Allegretto

Revision

Revisionsberittelse

Till éirss.tiimman i Brf Atten 2
Org.nr 769607-6087

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Atten 2 for rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgédrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgédrder som 4r dandamalsenliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Atten 2 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
forlust och om forvaltningen péa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens forlust

har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 7 maj 2015

e

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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